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Dieser vereinfachte Prospekt enthélt eine Zusammen-
fassung der wichtigsten Informationen tber die kollek-
tive Kapitalanlage. Die rechtlichen und wirtschaftli-
chen Aspekte sind abschliessend im ausftihrlichen
Prospekt mit integriertem Fondsvertrag geregelt.
Diese regeln u.a. die Rechte des Anlegers?, die Auf-
gaben und Pflichten der Fondsleitung und der Depot-
bank sowie die Anlagepolitik der kollektiven Kapitalan-
lage. Dem Anleger wird empfohlen, den ausfuhrlichen
Prospekt zu konsultieren. Die Jahres- und Halbjahres-
berichte geben Auskunft Gber die Vermégens- und Er-
folgsrechnung. Diese Unterlagen sind bei der Fonds-
leitung und der Depotbank kostenlos erhaltlich.

INFORMATIONEN UBER DEN IMMOBILIENFONDS

Anlageziel

Das Anlageziel des Immo Helvetic besteht hauptséach-
lich in der langfristigen Substanzerhaltung der beste-
henden Immobilien, im Erwerb von bestehenden Im-
mobilienanlagen sowie in der Erstellung bzw. Finan-
zierung von Immobilien. Die Investitionen erfolgen ge-
zielt in den ausgewahlten Regionen, wobei der Stand-
ortwahl und den Praferenzen der Mieterschaft h6chste
Beachtung geschenkt wird. Die Immobilien befinden
sich in den Kantonen Aargau, Basel-Landschaft, Ba-
sel-Stadt, Bern, Fribourg, Genf, Graubtinden, Luzern,
St. Gallen, Solothurn, Thurgau, Wallis, Waadt und Zi-
rich. Eine geografische Ausdehnung der Investitionen
auf weitere Kantone der ganzen Schweiz wird laufend
gepruft.

Mit einer aktiven Neubautétigkeit soll das Wohnungs-
angebot dynamisch an die sich &ndernde Nachfrage
im Wohnungsmarkt angepasst werden. Zuséatzlich
kénnen bestehende Liegenschaften renoviert werden,
um an attraktiven Lagen Wohnungen zu angemesse-
nen Mietzinsen anbieten zu kénnen.

Anlagepolitik

Dieser Immobilienfonds investiert in erster Linie in Im-
mobilienwerte und Immobilienprojekte in der ganzen
Schweiz inklusiv Zugehoér und andere geméss Fonds-
vertrag zulassige Anlagen. Miteigentum ist als Immo-
bilienwert zulassig, sofern die Fondsleitung einen be-
herrschenden Einfluss austiben kann.

Zudem wird angestrebt, einen nachhaltigen und ange-
messenen Ertrag auszuschiitten.

Risikoprofil des Anlagefonds

Ausflhrliche Informationen zu den hier genannten Ri-
siken enthalt der ausfiihrliche Prospekt.

Die wesentlichen Risiken des Immobilienfonds beste-
hen in den Veradnderungen der Kapitalmarkt- und Hy-
pothekarzinsen, in der Veranderung des Angebots
und der Nachfrage nach Immobilienobjekte, in den Ri-
siken bei der Erstellung von Neubauten wie Altlasten
und Leerstanden bei der Erstvermietung wegen man-
gelnder Nachfrage, in den Umweltrisiken, in den Ver-
anderungen des schweizerischen Immobilienmarkts,
in der Bewertung der Immobilien, in der Anderung von
Gesetzen und Vorschriften und ungentgender Liquidi-
tat im schweizerischen Immobilienmarkt.

Dazu ist zu beachten, dass die bisherige Kursentwick-
lung keine Garantie fiir die zukinftige Wertverande-
rung ist. Die Fondsleitung setzt keine Derivate ein.
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19.87% 1.60% 13.15% -6.50% 2.22%

Die in der Vergangenheit erzielte Performance ist kein
Hinweis auf die zukiinftige Wertentwicklung des Anla-
gefonds. Diese hangt davon ab, wie sich die Markte
entwickeln und wie erfolgreich der Asset Manager die
Anlagepolitik umsetzt.

Profil des typischen Anlegers

Die Anteile des Immo Helvetic sind eine mittel- bis
langfristige Kapitalanlage, welche fur alle Anleger als
Beimischung zu den bestehenden Finanzanlagen
bzw. als Alternative zur Direktanlage in Immobilien
geeignet sind. Der Wert des Fonds richtet sich nach
dem jeweiligen Marktwert der Anlagen. Anderungen
der Immobilienwerte, Schwankungen der Zinssatze,
deren Auswirkungen auf die Entwicklung der Mietzin-
seinnahmen sowie andere marktspezifische und ge-
setzliche Faktoren kdénnen den Wert der Fondsanteile
beeinflussen. Eine mittlere Risikofahigkeit und die Be-
reitschaft die Anteile mittelfristig zu halten, bilden das
ideale Anlegerprofil.

Die Anleger missen damit rechnen, dass der Nettoin-
ventarwert der Fondsanteile zeitweilig erheblich
schwankt. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der Wert Uber eine langere Zeitperiode hinweg
fallt. Es besteht keine Gewéhr, dass der Anleger ei-
nen bestimmten Ertrag erzielt und er die Anteile zu ei-
nem bestimmten Preis an die Fondsleitung zurtickge-
ben kann.

Ausschuttungspolitik

Der Nettoertrag des Anlagefonds wird jahrlich inner-
halb von vier Monaten nach Abschluss des Rech-
nungsjahres spesenfrei in der Rechnungswéhrung
Schweizer Franken (CHF) an die Anleger ausge-
schuttet (siehe Steuerliches (Anlagefonds)).

Anteilsklassen
Der Anlagefonds ist nicht in Anteilsklassen unterteilt.

1 Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird auf die geschlechtsspezifische Differenzierung, z.B. Anlegerinnen und Anleger, verzichtet. Ent-

sprechende Begriffe gelten grundsétzlich fiir beide Geschlechter.



WIRTSCHAFTLICHE INFORMATIONEN

Vergutungen und Nebenkosten

Beim Erwerb und
der Ruckgabe direkt

beim Anleger anfal- 2021 2020 2019

lende Vergutungen

und Nebenkosten

ﬁ;L;igabekommlssmn 4.00% 4.00% 2.00%

Qusgabekommlssmn 2 75% 2.75% 2 750
elastet

Rucknahmekommis- 2.00% 2.00% 2.00%

sion max.

Nebenkosten

gemass § 18 des Fondsvertrags

Laufend dem
Fondsvermogen be-

lastete Vergilitungen 2021 2020 2019
und Nebenkosten

Verwaltungskommis- 0.25% 0.25% 0.25%
sion der Fondsleitung

Kommission der De- 0.10% 0.10% 0.10%

potbank

Vergutungen und Ne-
benkosten

gemass § 19 des Fondsvertrags

Total Expense Ratio

(TER) 2021 2020 2019
TERRer (GAV) 0.59% 0.61% 0.60%
TERRer (MV) 0.70% 0.74% 0.73%

Gebuhrenvereinbarung und geldwerte Vorteile
(«soft commissions»)

Die Fondsleitung hat keine Gebuhrenteilungsverein-
barungen abgeschlossen.

Die Fondsleitung hat keine Vereinbarungen beziglich
so genannten “soft commissions* abgeschlossen.

Steuerliches (Anlagefonds)

Der Immobilienfonds besitzt in der Schweiz keine
Rechtspersonlichkeit. Er unterliegt grundsatzlich we-
der einer Ertrags- noch einer Kapitalsteuer. Eine Aus-
nahme bilden Immobilienfonds mit direktem Grundbe-
sitz. Die Ertrage aus direktem Grundbesitz unterliegen
gemass dem Bundesgesetz Uber die direkte Bundes-
steuer der Besteuerung beim Fonds selbst und sind
dafur beim Anteilinhaber steuerfrei. Kapitalgewinne
aus direktem Grundbesitz sind ebenfalls nur beim Im-
mobilienfonds steuerbar.

Die im Immobilienfonds auf inlandischen Ertragen ab-
gezogene eidgendssische Verrechnungssteuer kann
von der Fondsleitung fur den Immobilienfonds vollum-
fanglich zuriickgefordert werden.

Die Ertragsausschittungen des Immobilienfonds (an
in der Schweiz und im Ausland domizilierte Anleger)
unterliegen der eidgendssischen Verrechnungssteuer
(Quellensteuer) von 35%. Die je mit separatem Cou-
pon ausgeschutteten Ertrdge und Kapitalgewinne aus
direktem Grundbesitz und Kapitalgewinne aus der
Verausserung von Beteiligungen und tbrigen Vermo-
genswerten unterliegen keiner Verrechnungssteuer.

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit
bekannten Rechtslage und Praxis aus. Anderungen
der Gesetzgebung, Rechtsprechung bzw. Erlasse und
Praxis der Steuerbehdrden bleiben ausdricklich vor-
behalten.

Steuerliches (Anleger mit Steuerdomizil in der
Schweiz)

In der Schweiz domizilierte Anleger kdnnen die in Ab-
zug gebrachte Verrechnungssteuer durch Deklaration
in der Steuererklarung resp. durch separaten Ver-
rechnungssteuerantrag zuriickfordern.

Steuerliches (Anleger mit Steuerdomizil im Aus-
land)

Im Ausland domizilierte Anleger kdnnen die Verrech-
nungssteuer nach dem allféllig zwischen der Schweiz
und ihrem Domizilland bestehenden Doppelbesteue-
rungsabkommen zuriickfordern. Bei fehlendem Ab-
kommen besteht keine Rickforderungsmaoglichkeit.
Die Besteuerung und die ubrigen steuerlichen Auswir-
kungen fur den Anleger beim Halten bzw. Kaufen
oder Verkaufen von Fondsanteilen richten sich nach
den steuergesetzlichen Vorschriften im Domizilland
des Anlegers. Fir diesbeziigliche Auskiinfte wenden
sich Anleger an ihren Steuerberater.

DEN HANDEL BETREFFENDE INFORMATIONEN

Preispublikation

Preisveroffentlichungen (Bérsenkurse) erfolgen tag-
lich auf www.swissfunddata.ch. Veroffentlichungen
des Nettoinventarwertes erfolgen flr jeden Tag, an
welchem Ausgaben und Ricknahmen von Fondsan-
teilen getatigt werden.

Art und Weise des Erwerbs und der Riicknahme
von Anteilen

Der ordentliche Handel der Anteile findet im Segment
.Kollektive Anlagen® der SIX Swiss Exchange statt.

Die Ausgabe von Anteilen ist jederzeit mdglich. Sie
darf nur tranchenweise erfolgen. Die Fondsleitung be-
stimmt die Anzahl der neu auszugebenden Anteile,
das Bezugsverhéltnis fur die bisherigen Anleger, die
Emissionsmethode firr das Bezugsrecht und die Ubri-
gen Bedingungen in einem separaten Emissionspros-
pekt.

Der Anleger kann seinen Anteil jeweils auf das Ende
eines Rechnungsjahres, unter Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist von 12 Monaten kiindigen. Die Fondslei-
tung kann unter bestimmten Bedingungen die wéh-
rend eines Rechnungsjahres gekiindigten Anteile vor-
zeitig zuriickzahlen (vgl. § 17 Ziff. 2 Fondsvertrag).
Falls der Anleger die vorzeitige Ruckzahlung
winscht, so hat er dies bei der Kiindigung schriftlich
zu verlangen. Die ordentliche wie auch die vorzeitige
Ruckzahlung erfolgt innerhalb von zwei Monaten
nach Abschluss des Rechnungsjahres (vgl. § 5 Ziff. 4
Fondsvertrag).



KURZDARSTELLUNG DES ANLAGEFONDS Kontaktstellen
Griindungsjahr des 1963 nach schweizeri- BERNINVEST AG
Anlagefonds schem Recht Schoénburgstrasse 19
Postfach
Rechnungsjahr 1. Januar bis CH-3000 Bern 22
31. Dezember Tel. +41 31 818 5555
info@berninvest.ch
Valorennummer 277010 www.berninvest.ch
ISIN CHO0002770102
Bank J. Safra Sarasin AG
Rechnungseinheit Schweizer Franken Elisabethenstrasse 62
Postfach
Anteile Die Anteile werden nur CH-4002 Basel
buchméssig gefuhrt Tel. +41 58 317 37 70
real-estate-hub-ch@jsafrasarasin.com
Verwendung der Ertrage Ausschittung der Er- www.jsafrasarasin.com

trage innerhalb von vier
Monaten nach Ab-
schluss des Rechnungs-
jahres
Bern / Basel, 21. Juni 2022
Laufzeit (des Anlagefonds) unbeschrankt

Fondsleitung BERNINVEST AG, Bern Die Fondsleitung
BERNINVEST AG
Fondsmanager Nunzio Lo Chiatto
Die Depotbank
Depotbank Bank J. Safra Sarasin Bank J. Safra Sarasin AG
AG, Basel

Immobilienverwaltungen Adimmo AG, Basel
Akineta Immobilien AG,
Olten
Cogestim SA, Lausanne
Consenta Bewirtschaf-
tungen AG, Oberger-

lafingen

CSL Immobilien AG, Zi-
rich

Goldinger Immobilien
AG, St. Gallen

AG, Basel

H&B Real Estate AG,
Zurich

Immoschwab AG,
Aarberg

KONImmo AG, Bern
Naef Immobilier SA,
Geneve

Niederer AG, Ostermun-
digen

Robert Pfister AG, Bern

Revisionsstelle Ernst & Young AG, Bern
Aufsichtshehérde Eidgendssische

Finanzmarktaufsicht
FINMA, Bern



